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Vorwort

Wieso braucht Gerzensee eine aktualisierte Ortsplanung?

Die Gesetzgebung verlangt eine periodische Uberpriifung einer Ortspla-
nung alle 10 bis 15 Jahre. Seit der letzten Ortsplanung 2006 wurde die
Siedlungs- und Landschaftsentwicklung von Gerzensee durch ein kommu-
nales Leitbild gepragt. Mit der gednderten, Gbergeordneten Raumpla-
nungsgesetzgebung und den Bestrebungen zum Schutz des Kulturlandes
haben die Gemeinden den Auftrag, den Boden haushalterisch zu nutzen
und Siedlungen nach innen zu entwickeln. Zudem wurde auch der Spiel-
raum fur die Entwicklung durch Einzonungen eingeschrankt.

Dies erfordert eine grundlegende Uberpriifung der rdumlichen Entwick-
lungsausrichtung der Gemeinde und eine Anpassung der Ortsplanung an
die aktuellen Bedurfnisse und Herausforderungen.

Was sind die Prioritaten der aktualisierten Ortsplanung?

Neben unbebauten Parzellen finden sich im Gebiet der Einwohnergemein-

de Gerzensee auch Areale, die nur mit einer geringen Dichte Uberbaut

wurden. Auch auf diesen Arealen soll eine innere Entwicklung ermdglicht

werden. Deswegen ist es wichtig, Strategien festzulegen, wie eine innere

Entwicklung in Gerzensee umgesetzt werden kann, ohne die hohe Lebens-

qualitat zu schmalern. Die Prioritdten der Siedlungsentwicklung sind dabei:

— Der bereits besiedelte Raum wird vorrangig entwickelt und qualitativ
aufgewertet.

— Die lebendigen Quartiere mit einer hohen Wohnqualitat werden gefor-
dert.

— Die Entwicklung erfolgt mit einer, den Quartieren angemessenen, Mass-
stablichkeit.

— Auf ortsbildpragende Siedlungsteile und auf die Freirdume wird ein be-
sonderes Augenmerk gelegt.

Von der gednderten, Ubergeordneten Raumplanungsgesetzgebung ist nicht
nur der Bereich der Siedlungsentwicklung betroffen. Politische Verande-
rungen in Bezug auf Landwirtschaft und Landschaft erfordern ebenfalls ei-
ne klare Strategie der Gemeinde, die Entwicklung in den nachsten Jahren
zu lenken.
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Fir die planerische Umsetzung dieser Strategien braucht es ein Zielbild:
einen Masterplan.

Was ist ein Masterplan?

Es handelt sich bei einem Masterplan um einen planerischen Wegweiser,
der eine Gesamtstrategie aufzeigt und dadurch die rdumliche Koordination
der angestrebten Entwicklung sicherstellt.

Der Masterplan ist flr die Grundeigentiimer rechtlich nicht verbindlich und
hat auch nicht den Status eines kommunalen Richtplans. Ausserdem be-
wirkt er keine direkte Umsetzung der Strategie in die Nutzungsplanung
(Bauzonen im Zonenplan). Er bildet jedoch eine zeitgemasse, projektorien-
tierte Grundlage fur eine schrittweise Uberarbeitung der baurechtlichen
Grundordnung (Zonenplan und Baureglement). Eine solche punktuelle
Uberarbeitung kann zum Beispiel eine Nutzungsplananderung bei einer
konkreten Entwicklungsabsicht sein. Im Gegensatz zu einer klassischen
Ortsplanungsrevision, die im Zyklus von 15 Jahren grossflachige Zonen-
planénderungen bewirkt, werden Ein-, Um- und Aufzonungen im Einzelver-
fahren der Stimmbevolkerung vorgelegt. Der Vorteil fir die Bevdlkerung ist,
dass so bei jedem kommenden Entwicklungsschritt konkret auf der Grund-
lage einer bildhaft gemachten Projektvorstellung mitbestimmt werden kann.

Die Einwohnergemeinde Gerzensee verzichtet entsprechend auf Auf- oder
Umzonungen auf «Vorrat». Stattdessen werden mit dem vorliegenden Mas-
terplan periodisch die Handlungsrdume und Themenstellungen der kom-
munalen Raumplanung identifiziert. Dies ermdglicht, flexibler auf gednderte
Rahmenbedingungen und neue Projektideen zu reagieren. Ausserdem
stellt das Instrument die Koordination und die Qualitat der zukinftigen
raumlichen Entwicklungen sicher.

Wie sieht der Masterplan aus?

Der Masterplan besteht aus einer Karte, welche die Strategien der Sied-
lungs- und Landschaftsentwicklung in den einzelnen Siedlungsteilen, Land-
schaftsrdumen und Entwicklungsarealen aufzeigt. Das bestehende Leitbild
der Einwohnergemeinde Gerzensee wird mit dem neuen Masterplan, abge-
IOst.
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Wieso gibt es trotzdem eine Anderung des Zonenplans und des Bau-
reglements?

Es gibt neue kantonale und nationale gesetzliche Vorgaben, auf welche die
Gemeinde — mit Anderungen im Baureglement und Zonenplan — reagieren

muss. Diese Anderungen beschranken sich aber auf die nétigsten nachfol-
gend beschriebenen Vorgaben:

1 Raumplanungsgesetz und kantonaler Richtplan: Mit dem hohen Stel-
lenwert der Siedlungsentwicklung nach Innen durch die geadnderte
Raumplanungsgesetzgebung von Bund und Kanton sowie dem revidier-
ten kantonalen Richtplan, ergeben sich neue Anforderungen. Aus die-
sem Grund werden bei der Uberpriifung und Aktualisierung des Baureg-
lements gezielt Bestimmungen zu den Regelzonen wie auch der Gestal-
tung hinsichtlich der inneren Entwicklung und der einfacheren Handha-
bung angepasst. Der Fokus liegt dabei auf der Erneuerung, Umnutzung
und Erweiterung bestehender Liegenschaften und dem Erhalt der hohen
Wohnqualitat und Durchgriinung der Siedlung. Zudem muss im Rahmen
der Ortsplanung auch die Landschaftsplanung hinsichtlich der erfolgten
Umsetzung und den geénderten gesetzlichen Vorgaben tberprift und
aktualisiert werden.

2 Harmonisierung der Messweisen der baupolizeilichen Masse: Mit der
Aktualisierung der Ortsplanung ist auch eine generelle Anpassung der
baurechtlichen Grundordnung an die Vorgaben bezuglich der harmoni-
sierten Messweisen der baupolizeilichen Masse (BMBV) notwendig.

3 Gewasserschutzgesetz: Im Jahr 2011 wurde das neue Gewasser-
schutzgesetz des Bundes in Kraft gesetzt. Damit erhalten die Gemein-
den den Auftrag, die Gewasserraume gemass den neuen gesetzlichen
Rahmenbedingungen grundeigentimerverbindlich festzulegen.

4 Bauinventar: Die Einstufung der grundeigentiimerverbindlichen Schutz-
wurdigkeit von Baudenkmalern erfolgt neu nur noch im Bauinventar und
nicht mehr in der baurechtlichen Grundordnung. Die Einstufungen des
Bauinventars werden zur Information im Hinweisplan dargestellt. Ebenso
werden geschiitzte Kulturobjekte, welche von Bund und Kanton festge-
setzt wurden, als Hinweise aufgefihrt.
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Der vorliegende Erlduterungsbericht ist ein Bericht nach Art. 47 Raumpla-
nungsverordnung (RPV). Er dient den Interessierten, die Inhalte und Zu-
sammenhange der Ortsplanungsrevision nachvollziehen und verstehen zu
kénnen sowie der Vorprifungs- und Genehmigungsbehdrde (Amt fir Ge-
meinden und Raumordnung des Kantons Bern AGR) zur Beurteilung der
Planung.

Der Erlauterungsbericht ist ein zwingender Bestandteil der Planung. Er
wurde entsprechend den Anforderungen von Art. 47 RPV und der «Pla-
nungshilfe fur Ortsplanungen» des Amts fur Gemeinden und Raumordnung
des Kantons Bern von den beauftragten Planungsbiros verfasst.

Der Erlauterungsbericht mit seinen Anhangen dient der Information, d.h.
gegen die informativen Inhalte kdnnen keine Einsprachen im Sinne des
Art. 60 des kantonalen Baugesetzes (BauG) erhoben werden.
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1 Ausgangslage

1.1 Auftrag zur Ortsplanungsrevision

Das eidgendssische Raumplanungsgesetz (RPG 1979) verpflichtet Bund,
Kantone und Gemeinden, die Raumentwicklung zu planen, den Boden
haushalterisch zu nutzen, die raumwirksamen Tatigkeiten abzustimmen
und dabei die Bedirfnisse der Bevdlkerung und der Wirtschaft zu beach-
ten. Die kantonale Baugesetzgebung (BauG 1985: Art. 53 ff.) sowie der
kantonale Richtplan geben den Auftrag zur Ortsplanung und definieren An-
spruche an Inhalt und Umfang einer Ortsplanungsrevision jeder Gemeinde.
Dabei ist die baurechtliche Grundordnung durch die Gemeinden in der Re-
gel im Rhythmus von 10 bis 15 Jahren zu revidieren, um die Planungsin-
strumente einer periodischen Uberpriifung zu unterziehen, der vergange-
nen und angestrebten Entwicklung sowie den aktuellen Bedurfnissen und
Anforderungen anzupassen.

1.2 Handlungsbedarf

Das Leitbild von 2003 sowie die Ortsplanung (Baureglement und der Zo-
nenplan) von 2006 haben die Siedlungs- und Landschaftsentwicklung von
Gerzensee gepragt. Ihr Einfluss auf die Entwicklung der Gemeinde ist ge-
samthaft positiv zu werten, womit die baurechtliche Grundordnung ihren
Zweck erflllt hat.

Mit der gednderten Raumplanungsgesetzgebung von Bund und Kanton
sowie dem revidierten kantonalen Richtplan, wird der Siedlungsentwicklung
nach innen — d.h. der Entwicklung in den bestehenden Bauzonen — zukinf-
tig ein sehr hoher Stellenwert beigemessen. Die Ortsentwicklung ist auf
diese Vorgaben auszurichten und die Nutzungsplanung entsprechend an-
zupassen. Zudem muss im Rahmen der Ortsplanung auch die Land-
schaftsplanung hinsichtlich der erfolgten Umsetzung und den geéanderten
gesetzlichen Vorgaben tUberprift und aktualisiert werden.

Mit der Aktualisierung der Ortsplanung ist auch eine generelle Anpassung
der baurechtlichen Grundordnung an die Vorgaben bezlglich der harmoni-
sierten Messweisen der baupolizeilichen Masse (BMBV) notwendig.
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Im Jahr 2011 wurde das neue Gewasserschutzgesetz des Bundes in Kraft
gesetzt. Damit erhalten die Gemeinden den Auftrag, die Gewasserrdume
gemass den neuen gesetzlichen Rahmenbedingungen grundeigentiimer-
verbindlich festzulegen. Der Gewasserraum bezweckt, dass die natirlichen
Funktionen, der Hochwasserschutz und die Gewassernutzung gewahrleis-
tet sind. Gegenuber der bisherigen Praxis beinhaltet die revidierte Gesetz-
gebung eine differenzierte Betrachtungsweise zur Festlegung der Gewas-
serraume in Inventar- und Schutzgebiete, Baugebiete sowie in Landwirt-
schaftsflachen und Wald.

1.3 Masterplan

Die bisherige Planung erfolgte anhand eines Leitbild-Prozesses um ein
Zielbild und daraus abgeleitete Massnahmen fur eine raumliche Weiterent-
wicklung der Gemeinde in einem bestimmten Zeitraum zu etablieren. Der
Masterplan hingegen identifiziert periodisch die Handlungsrdume und
Themenstellungen der kommunalen Raumplanung und koordiniert diese
laufend raumlich und inhaltlich. Der Masterplan erlaubt es der Gemeinde
einerseits, flexibler auf gednderte Rahmenbedingungen und neue Projekt-
ideen zu reagieren. Andererseits stellt das Instrument die Koordination und
die Qualitat der zukinftigen rdumlichen Entwicklungen sicher.

Der Masterplan zeigt die Strategien der Siedlungs- und Landschaftsent-
wicklung in den einzelnen Siedlungsteilen, Landschaftsrdumen und Ent-
wicklungsarealen auf. Er ist fur die Grundeigentimerinnen und Grundei-
gentumer rechtlich nicht verbindlich und hat auch nicht den Status eines
kommunalen Richtplans. Er bildet jedoch eine zeitgemasse, projektorien-
tierte Grundlage furr eine schrittweise Uberarbeitung der baurechtlichen
Grundordnung.

Die Gemeinde hat einerseits innerhalb des bestehenden Siedlungsgebiets
Baulandreserven von rund 4.1 ha in Wohn- und Mischzonen (Erhebung
AGR vom 2019; vgl. Ubersichtsplan «Baulandreserven»). Andererseits
kann die Gemeinde im Rahmen der Vorgaben des kantonalen Richtplans
einen Baulandbedarf Wohnen von maximal 1.4 ha geltend machen (vgl.
Datenblatt «Ermittlung des tatsachlichen Baulandbedarfs Wohnen, Ger-
zensee» des AGR vom 01.05.2019). Daher kdnnen im Rahmen einer Orts-
planungsrevision nur Einzonungen von unbebauten Grundsticken in
Wohn- und Mischzonen vorgenommen werden, wenn im doppelten Umfang
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unbebaute Bauzonen ausgezont werden. Die Einzonung von bestehenden
Bauten (inkl. Grenz-/Zonenabstande) ist unabhangig vom Baulandbedarf
Wohnen moglich.

Die Gemeinde hat — unter Berlcksichtigung des Orts- und Landschaftsbilds
sowie der bestehenden Erschliessung — im Rahmen der Erarbeitung des
Masterplans verschiedene Standorte fur die innere Entwicklung und die Ar-
rondierung des Siedlungsgebiets geprtuift.

Das Siedlungsgebiet von Gerzensee ist weitgehend tberbaut und das
Baugebiet im Ortskern liegt grosstenteils in einem Ortsbildschutzgebiet. Fir
eine innere Entwicklung eignen sich vor allem die im Masterplan bezeich-
neten Entwicklungsgebiete «Spiegelgasse/Kreuzplatz», «Lehrerhausy,
«Bareny, «Panoramaweg» und «Park altes Schloss». Die bestehenden
Grinbereiche im und am Rand des Ortskerns pragen das Ortsbild von na-
tionaler Bedeutung und sollen ungeschmalert erhalten bleiben.

Die meisten Nutzungsreserven — ausserhalb der im Masterplan bezeichne-
ten Entwicklungsgebiete — in den Uberbauten Wohn- und Mischzonen sind
eher kleinflachige Reserven. Die Nutzung dieser Reserven erfolgt meist in
Form von An- oder Aufbauten und vermutlich vor allem bei einem Eigen-
tumswechsel und/oder einer grundlegenden Sanierung der bestehenden
Gebaude. Mit der Aktualisierung des Baureglements werden daher die
Nutzungsmdglichkeiten in den eingeschossigen Wohnzonen fur eine sub-
stantielle innere Entwicklung erhéht: Wenn auf einem bereits tberbauten
Grundstuck eine zusatzliche Familienwohnung erstellt wird oder auf einem
unuberbauten Grundstick mindestens zwei Familienwohnungen neu er-
stellt werden, kann ein zusatzliches Vollgeschoss erstellt werden.

Die gréssten Hindernisse bei der Nutzung der Nutzungsreserven im Gber-
bauten Siedlungsgebiet wie auch der Baulandreserven stellen in der Regel
nicht die Bau- und Nutzungsbeschrankungen dar, sondern dass die Fla-
chen fur eine Entwicklung nicht verfugbar sind. Mit sogenannten «nicht-
planerischen Massnahmeny will die Gemeinde Gerzensee deshalb Reser-
ven aktivieren und gréssere Entwicklungspotenziale soweit moglich mobili-
sieren. Gleichzeitig verfolgt die Gemeinde das Ziel, die bestehende hohe
Siedlungs- und Wohnqualitat zu erhalten und sogar aufzuwerten.
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2 Anderungen der baurechtlichen Grundordnung

Auf der Basis der konzeptionellen Arbeiten (Masterplan) wurde die eigentli-
che Uberarbeitung der baurechtlichen Grundordnung vorgenommen.

2.1 Baureglement

Die Aktualisierung des Baureglements erfolgt im bestehenden Reglement
durch Einfigungen und Streichungen.

Die wichtigsten Revisionsinhalte sind (vgl. dazu auch die Erlauterungen in

der Kommentarspalte des Baureglements):

— Das Baureglement wird an die aktuellen gesetzlichen Vorgaben ange-
passt. Alle bereits Ubergeordnet geregelten Inhalte werden weggelas-
sen.

— Fur die einfachere Anwendung und die Beseitigung von Doppelspurig-
keiten wird auch bei neuen Bestimmungen die Trennung der Regelun-
gen zu Art und Mass der Nutzung, den Gestaltungsvorschriften, den
Uberlagernden Bau- und Nutzungsbeschrankungen fortgefuhrt.

— Die Bestimmungen zu den Messweisen richten sich neu nach der ge-
samtschweizerischen Harmonisierung der Messweisen und sind gréss-
tenteils in der kantonalen Verordnung Uber die Begriffe und Messweisen
im Bauwesen (BMBV) abschliessend geregelt. Im Baureglement werden
alle Definitionen von Begriffen und Messweisen, die abschliessend in
der BMBYV geregelt sind, gestrichen. Dort wo die baupolizeilichen Begrif-
fe und Messweisen an die BMBV angepasst werden missen, orientieren
sie sich mdglichst an einem bisherigen Begriff oder einer bisherigen
Messweise. Dabei werden die wesentlichen, siedlungspragenden Masse
auf die neuen Messweisen umgerechnet. Bei der Aktualisierung des
Baureglements wird darauf geachtet, dass die Anpassungen an die
BMBYV fur die einzelnen Grundeigentimerinnen und Grundeigentimer —
soweit es die Ubergeordnete Gesetzgebung zuldsst — zu mdglichst kei-
nen materiellen Einschrankungen fuhren.

— Wo dies notwendig ist, werden die bestehenden Bestimmungen zu den
Bau- und Nutzungsbeschrankungen an die bundesrechtlichen und kan-
tonalen Vorgaben angepasst.



BMBV

Gemeinde Gerzensee — Aktualisierung der Ortsplanung 2020/2021 13

Das Baureglement regelt wie bisher nicht alles. Es belasst weiterhin einen
Spielraum, um zum Beispiel in der Bau- und Aussenraumgestaltung auf un-
terschiedliche Gegebenheiten einzugehen. Diese mussen jedoch sorgfaltig
analysiert werden. «Wer baut, Ubernimmt Verantwortung gegenuber der
Mitwelt». Der erweiterte Gestaltungsspielraum setzt voraus, dass der Sied-
lungs- und architektonischen Qualitat die nétige Aufmerksamkeit geschenkt
wird. Die gednderten Bestimmungen des Baureglements sollen helfen, die-
se Verantwortung wahrzunehmen.

Im Jahr 2008 beschloss der Regierungsrat des Kantons Bern den Beitritt
zur interkantonalen Vereinbarung Uber die Harmonisierung der Baubegriffe.
Hauptziel dieses Konkordats ist es, 30 formelle Baubegriffe wie Hohen, Ab-
stande, Nutzungskoeffiziente etc. zu standardisieren, damit in allen Kanto-
nen die entsprechenden Begriffe gleich definiert und gehandhabt werden.
Diejenigen Kantone, die dem Konkordat beitreten, verpflichten sich, die
Baubegriffe und Messweisen in ihrem Planungs- und Baurecht zu verein-
heitlichen.

Die Einfihrung der neuen Begriffe und Messweisen, wie sie das interkan-
tonale Konkordat vorschreibt, erfolgt im Kanton Bern mit einer Verordnung
des Regierungsrats. Diese Verordnung mit dem Titel «Verordnung Uber die
Begriffe und Messweisen im Bauwesen» (BMBV) ist am 1. August 2011 in
Kraft getreten. Die BMBV bestimmt in Art. 34 Abs. 1, dass die Gemeinden
ihre baurechtliche Grundordnung (Baureglement und Zonenplan) bis zum
31. Dezember 2023 den neuen Bestimmungen und Messweisen anpassen
mussen. Anlasslich der Ortsplanungsrevision muss die BMBV im Baureg-
lement umgesetzt werden. Die BSIG-Weisung (Nr. 7/721.3/1.1) zur BMBV
respektive der Vortrag des Regierungsrats erganzen die BMBV materiell.

In der BMBV geregelt sind u.a. die Definition und Messweise

— des massgebenden Terrains,

— der Gebaude inkl. An- und Kleinbauten, unterirdischer Bauten und Un-
terniveaubauten,

— der Fassadenlinien fur die Bestimmung von Langen und Abstanden,

— der unbedeutenden vor- und rickspringenden Gebaudeteile,

— der Gebaudelange und -breite,

— der Héhen von Gebauden,

— der Voll-, Dach-, Attika- und Untergeschosse,

— der Grenz- und Gebaudeabstande,

— der anrechenbaren Land-, Geschoss- und Nutzflachen sowie der Nut-
zungsziffern
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Im bisherigen Baureglement wurde zur Bestimmung der maximalen Hohe
von Bauten die Gebaudehdhe verwendet. Mit der BMBYV findet die Gebau-
dehdhe keine Anwendung mehr und muss ersetzt werden. In Gerzensee
wird daher die bisherige Gebaudehdhe durch die neue traufseitige Fassa-
denhodhe ersetzt, da sich diese sehr nahe an der bisherigen Regelung ori-
entiert.

Bisher galt als Gebaudehohe auf jeder Gebdudeseite das Mittel aus den
beiden Fassadenhdhen an den dussersten Gebdudeecken, gemessen vom
gewachsenen Boden, bzw. vom fertigen Terrain (sofern dieses tiefer liegt)
bis zur Schnittlinie der Fassadenflucht mit Oberkante des Dachsparrens,
bei Flachdachern bis Oberkante der offenen oder geschlossenen Brustung.
Neu gilt die Fassadenhdhe, welche der grésste Hohenunterschied zwi-
schen der Schnittlinie der traufseitigen Fassadenflucht mit der Oberkante
der Dachkonstruktion (Oberkante des Dachsparrens) und der dazu-
gehdrigen Fassadenlinie darstellt. Die traufseitige Fassadenhdéhe gilt bei
Flachdachern auf allen Seiten und wird inklusive geschlossener Bristung
gemessen.
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2o - » N / J ‘e(\ 1Y
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/ & /I Sparrenlage sichtbar % ”‘ Sparrenlage
- (Wérmedammung @ I || nicht sichtbar
3 = | oberhalb =g 1]/ (Warmedammung
» o | 7 NN =)
= — zwischen

Sparrenlage)

[

Sparrenlage)

Abb. 1: Schema «Oberer Messpunkt flr die traufseitige Fassadenhdhe»
[ohne Massstab | Quelle: Amt fur Gemeinden und Raumordnung]



Hohe der Gebaude
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s
WV

Abb. 2: Schema Messweise Fassadenhdhe traufseitig
[ohne Massstab | Quelle: Amt fur Gemeinden und Raumordnung]

Abb. 3: Schema Messweise Fassadenhdhe bei Flachdachbauten
[ohne Massstab | Quelle: Amt fur Gemeinden und Raumordnung]

Mit der allgemeinen Erhéhung der zulassigen Héhe um 50 cm in den zwei-
geschossigen Zonen (vgl. Abschnitt «Hohe der Gebaude») sowie einem
neuen Mehr-Héhenzuschlag von 50 cm bei einer Gelandeneigung von

= 5 % wird die neue Messweise weitestgehend den bisherigen Massen der
Gebaudehbhe entsprechen.

Mit der EinfGhrung der neuen Messweise fur die Hohen von Gebauden
wurde auch eine materielle Prifung der bisherigen, zulassigen Masse vor-
genommen. Mit einer Erhéhung der zuldssigen Héhen um 50 cm in den
zweigeschossigen Zonen kann nicht nur der neuen Messweise Rechnung
getragen werden sondern auch den heutigen Anforderungen an Raumhé-
hen und Gebaudekonstruktion. Mit den neuen Massen wird sichergestellt,
dass Geschosshdéhen von 3.00 m bei der vollen Ausnitzung der Knie-
stockhoéhe realisiert werden kdnnen.



Kniewandhohe
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Fassadenhohe

traufseitig
(bisher Gebaudehthe
von 7.0 m resp. 8.0 m)

w2 >
neu 7.50 m
(2*3.0m +1.50 m)

W/A2 >
neu 8.50 m

(4.0m+3.0m +
1.50 m)

Abb. 4: Schema zu den H6hen von Gebauden und den geanderten Massen
[ohne Massstab | Lohner + Partner GmbH]

Die bisherige Kniewandhohe wird durch die neue Kniestockhdhe ersetzt.
Neu wird die Kniestockhéhe ab rohem Boden bis Oberkante der Dachkon-
struktion (Oberkante des Dachsparrens) gemessen.

/ Oberkante Dachflache

Oberkante Dachkonstruktion (Sparrenlage)

Schnittpunkt Fassadenflucht /
Oberkante Dachkonstruktion

Oberer Messpunkt fiir

Kniestockhohe

traufseitige Fassadenhghe / Oberkante Dachgeschossboden im Rohbau

Fassadenflucht

Abb. 5: Schema Messweise Kniestockhdhe
[ohne Massstab | Quelle: Amt fur Gemeinden und Raumordnung]

Mit der neuen Definition wird ein grésserer Hohenunterschied gemessen,
deshalb wird gegeniiber dem bisherigen Mass ein Zuschlag von 20 cm
festgelegt.
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Kniestock-
héhe

(bisher Kniewandhdhe
von 1.50 m)

- neu1.70 m
(+0.20 m BMBV)

1

Abb. 6: Schema zum geénderten Mass der Kniestockhdhe
[ohne Massstab | Lohner + Partner GmbH]

Vorspringende Wie heute werden offene, vorspringende Gebaudeteile nicht an die Gebau-

Gebaudeteile delange angerechnet und kdnnen bis zu einem zuldssigen Mass in den
Grenzabstand hineinragen. Das zulassige Mass tUber der Fassadenflucht
muss neu definiert werden und wird mit max. 3.00 m festgelegt.

2 a
_____________ ) IR A
1
1
I-r--- .
b | vorspringender
kein |} | >b Gebaudeteil
vorspringender | § | FA
Gebaudeteil | b |
: :' oot
—+ b
i>al b
1 -
i
|k
|
1
e

a zuldssiges Mass fur die Tiefe von unbedeutend riickspringenden Gebaudeteilen
b zuldssiges Mass fir die Breite von unbedeutend rilickspringenden Gebaudeteilen
FA  zugehtiriger Fassadenabschnitt

Fassade
L% Fassadenlinie

Abb. 7: Schema zu den vorspringenden Gebaudeteilen
[ohne Massstab | Quelle: Amt fur Gemeinden und Raumordnung]
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im Ortsbildgebiet

Baugestaltung

Gemeinde Gerzensee — Aktualisierung der Ortsplanung 2020/2021 18

Mit der BMBV wird die Bruttogeschossflache (BGF) wie auch die Ausnit-
zungsziffer (AZ) aufgehoben. Als Ersatz kommen in Gerzensee die Ge-
schossflache oberirdisch (GFo) sowie die Geschossflachenziffer oberir-
disch (GFZo) zur Anwendung. Die bisherigen Masse werden mit dem Fak-
tor 1.1 auf die neue Messweise umgerechnet.

Wird in der Wohnzone W1 auf einem bereits Uberbauten Grundstlck eine
zusatzliche Familienwohnung erstellt oder werden auf einem unuberbauten
Grundstuck mindestens zwei Familienwohnungen neu erstellt, kdnnen die
Gebaude neu zwei Vollgeschosse und eine maximale traufseitige Fassa-
denhdhe von 6.50 m aufweisen. Damit kbnnen, einerseits die innere Ent-
wicklung und die Erstellung neuer Wohnungen gefdrdert, andererseits der
bestehende Charakter und die Bebauungstypologie der Quartiere am Hang
bewahrt werden.

In Ortsbildgebieten kann die Baubewilligungsbehérde auf Empfehlung der
Fachberatung oder auf der Grundlage des Ergebnisses eines qualitatssi-
chernden Verfahrens von den Grenzabstanden (kA und gA) und Gebaude-
langen (GL) abweichen. Die Regelung erhéht den Spielraum, im histori-
schen Ortskern eine sorgfaltige innere Entwicklung zu ermdglichen sowie
bertcksichtigt die zum Teil geringeren Abstande der Gebaude.

— Fachberatung: Die Bestimmungen beziiglich der Qualitatssicherung mit
der kommunalen Fachberatung werden klarer geregelt. Damit ist unter
anderem auch geregelt, dass Abweichungen von den Vorschriften tUber
die Bau- und Aussenraumgestaltung mit Antrag der Fachberatung mog-
lich sind.

— Gestaltungsfreiheit: Zugunsten der inneren Siedlungsentwicklung wird
die Gestaltungsfreiheit gemass Art. 75 BauG im ganzen Gemeindege-
biet zugelassen. Bauvorhaben, welche die Gestaltungsfreiheit in An-
spruch nehmen, sind jedoch der Fachberatung zur Beurteilung vorzule-
gen.

— Flachdacher: Auch im Ortsbildgebiet werden zugunsten eines grosseren
Gestaltungsspielraums — unter Beizug der Fachberatung — Flachdacher
zugelassen.



Zonenplan 1 und 2
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2.2 Zonenplan

Die wichtigsten Anderungen in den Zonenplanen 1 und 2 sind:

— Die Anderungen in der Nutzungsplanung (vgl. Kapitel 2.3)

— Die Einstufungen des Bauinventars neu als Hinweise (d.h. nicht mehr
als grundeigentumerverbindliche Festlegungen)

— Die Anderungen beziiglich der Landschaftsgebiete (vgl. Kapitel 4)

— Die grundeigentumerverbindliche Umsetzung der neuen Vorgaben zum
Schutz der Gewasser (Gewasserraume; vgl. Kapitel 3).

Die Einstufung der grundeigentimerverbindlichen Schutzwirdigkeit von
Baudenkmalern erfolgt neu nur noch im Bauinventar und nicht mehr in der
baurechtlichen Grundordnung. Die Einstufungen des Bauinventars werden
zur Information im Hinweisplan dargestellt. Ebenso werden geschitzte Kul-
turobjekte, welche von Bund und Kanton festgesetzt wurden, als Hinweise
aufgeflhrt.

2.3 Nutzungsplanung

Mit der Aktualisierung der baurechtlichen Grundordnung erfolgen nachfol-
gende Ein- und Umzonungen:

Parzelle Zone Zone neu Erlauterungen

Gbbl. Nr. best.

778 und LWZ w2 — Einzonung der bestehenden Gebaude in die W2.

846 — Die Parzellen sind tiberbaut (es entstehen keine Bau-

landreserven fir die Wohnnutzung). Bezlglich des
Planungsmehrwerts kommt das Reglement Uber die
Mehrwertabgabe zur Anwendung.

— Die Parzellen sind vollstéandig erschlossen.

— Es sind keine Schutzgebiete oder -objekte betroffen.

— Ein Randstreifen entlang des Ruttigassli befindet sich
im Bereich mit geringer Geféahrdung.

464 und LWZ Weiler-
836 zone zone, die nicht mehr landwirtschaftlich genutzt werden.

Einzonung von bestehenden Gebauden in die Weiler-

— Die als erhaltenswert eingestuften Bauten sind Teil des
Weilers Sadel und des gleichnamigen Ortsbildgebiets.
— Die Parzellen sind vollstéandig erschlossen.
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Parzelle Zone Zone neu
Gbbl. Nr. best.
Umzonung diverse ZPPB W2 resp.
Griinzone
698 ZPP D ZPP D
Sektoren
1 und 2

Erlauterungen

Neben einem geschitzten Einzelbaum sind keine
Schutzgebiete oder -objekte betroffen.

Die Gebaude liegen ausserhalb von Gefahrenberei-
chen.

Bezuglich des Planungsmehrwerts kommt das Regle-
ment Uber die Mehrwertabgabe zur Anwendung.

Die Baubereiche der ZPP B, resp. der UeO «Oberdorf»
werden in die W2 umgezont.

Der in der UeO als Griinbereich ausgeschiedene Hang
wird in eine Grinzone umgezont.

Die ZPP B und die UeO «Oberdorf» werden aufgeho-
ben.

Es sind keine Schutzgebiete oder -objekte betroffen.
Teile der Uberbauung liegen in Bereichen mit mittlerer
oder geringer Gefahrdung.

Die Parkanlage im nérdlichen Teil der ZPP D soll lang-
fristig erhalten bleiben und die Uberbauung auf einen
Bauplatz im sudlichen Teil beschrankt werden.

Die ZPP wird in zwei Sektoren unterteilt. Fur die Park-
anlage im nérdlichen Teil der ZPP D gelten neu die
Bestimmungen der Griinzone.
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3 Gewadsserraum

3.1 Zweck und Auftrag

Die Gemeinden haben gestitzt auf die Gewasserschutzgesetzgebung des

Bundes den Raumbedarf der oberirdischen Gewasser festzulegen, welcher

erforderlich ist fUr die Gewahrleistung

— der natlrlichen Funktion der Gewasser (u.a. Transport von Wasser und
Geschiebe, Schutz der angrenzenden Lebensrdaume und dynamische
Entwicklung der Gewasser),

— des Schutzes vor Hochwasser sowie

— der Gewassernutzung.

Dieser Raumbedarf wird Gewasserraum genannt. Er umfasst das Gerinne

sowie die Uferbereiche, vgl. auch Abb. 8.

Gewasserraum nach Art.41a Abs. 3 GSChV =

[¢————— Gewasserraum nach Art. 41a Abs. 2 GSchV —————

Uferbereich nach NHG

Ufervegetation
Pufferstreifen Pufferstreifen

m m
ChemRRV & ChemRRV
NHG

1 e

Wiese

/}NW

Boschungsfuss
(Mittelwasserlinie)

Abb. 8: Uferbereich nach NHG, Pufferstreifen nach ChemRRYV und Gewasserraum.

Die Breite des Gewasserraums fir Fliess- und Stehgewasser sowie dessen
Nutzung werden in der Gewasserschutzverordnung (GschV) in den Artikeln
41 a-c geregelt. Sie werden durch die kantonalen Festlegungen im Was-
serbaugesetz (WBG) und im Baugesetz (BauG) wo nétig prazisiert. Die mi-
nimalen Breiten der Gewasserraume werden berechnet und sind in gewis-
sen Féllen (u.a. Interessen des Hochwasserschutzes, der Gewasserent-
wicklung, des Natur- und Landschaftschutzes sowie der Gewassernutzung)
zu erhdhen.



Zweck der
Gewasserraume

Gesamtschau
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3.2 Grundlagen und Gewassernetz

Zur Gewabhrleistung der natlrlichen Funktion der Gewasser, zum Schutz
vor Hochwasser, zur Sicherstellung des Zugangs fir den Unterhalt sowie
zum Zweck der Gewassernutzung ist flr Fliessgewasser und stehende
Gewasser gentigend Raum erforderlich. Damit der erforderliche Raum fur
die Gewasser langfristig gesichert werden kann, wird fur jedes Gewasser
der sogenannte Gewasserraum grundeigentiimerverbindlich festgesetzt.

Im Zonenplan werden die Gewasserraume als Uberlagernde Korridore (Typ
A nach kantonaler Vorlage) dargestellt. Die Gewasserraume werden ge-
stltzt auf die «Arbeitshilfe Gewasserraum» vom 30.03.2015 (rev.
15.07.2017) ermittelt. Die Bestimmungen im Baureglement werden gemass
kantonalem Musterartikel grundeigentiimerverbindlich eingetragen.

Zum Gewasserraum von Fliessgewassern gehdren das Gerinne wie auch
die Uferbereiche auf beiden Seiten. Der Gewasserraum fur fliessende Ge-
wasser wird je halftig von der Gewassermitte (Gewasserachse) aus ge-
messen.

In der Gemeinde Gerzensee sind neben der Aare und dem Gerzensee
mehrere tendenziell kleine Fliessgewasser zu verzeichnen, wovon zahlrei-
che eingedolt sind.



Gemeinde Gerzensee — Aktualisierung der Ortsplanung 2020/2021 23

Abb. 9: Ubersicht Still- und Fliessgewésser Gemeinde Gerzensee
(rot gepunktet = eingedolt, blau = offen)

Grundlagen — Kanton Bern: Arbeitshilfe Gewasserraum vom 15. Juli 2017

— Kanton Bern: Praxishilfe zur Festlegung von naturlichen Gewasserbrei-
ten im Kanton Bern von 2014

— Geoportal des Kantons Bern: Gewassernetz des Kantons Bern (GNBE)
vom 13.11.2017

— Geoportal des Kantons Bern: Okomorphologie

— Geoportal des Kantons Bern: Karte «Gewasserentwicklung»

— aktuelle amtliche Vermessung der Gemeinde Gerzensee

— Lidar-Daten Kanton Bern (Relief)

— Luftbilder swisstopo 2018

— Feldbegehungen 2020

Bereinigung des Ge-  Der Datensatz «Gewassernetz des Kantons Bern» (GNBE) bildet eine

wassernetzes wichtige Grundlage zur Festlegung der Gewasserraume, indem die im Pla-
nungsgebiet vorhandenen Gewasser aufgeflhrt und dargestellt sind. Flr
die Festlegung der Gewasserraume sind samtliche Gewasserachsen mit-



Verzicht auf Festle-
gung Gewasserraume

Gemeinde Gerzensee — Aktualisierung der Ortsplanung 2020/2021 24

tels aktueller Luftbilder sowie der amtlichen Vermessung in ihrer Lage und
ihrem Verlauf ermittelt worden. Massgebend fur die Bestimmung der An-
fangs- und Endpunkte der Gewasserlaufe sind insbesondere die durch den
Geometer im Feld bestimmten Verlaufe der Gewasser gemass amtlicher
Vermessung. Gegenlber dem Datensatz «Gewassernetz des Kantons
Bern» (GNBE) wurden keine grésseren Abweichungen festgestellt.

5.3 Festlegung der Gewasserraume

Grundsatzlich ist fur alle Fliessgewasser ein Gewasserraum festzulegen.
Bei folgenden Gewassern wurde gemass Bundesrecht auf die Festlegung
eines Gewasserraums verzichtet:

— Fur die eingedolten Gewasserabschnitte in der Landwirtschaftszone,
wenn keine Hochbauten angrenzen und keine Hochwasserschutzdefizite
bestehen;

— Fuir die Gewasserabschnitte, die im Wald liegen, sofern der Gewasser-
raum nicht in die landwirtschaftlichen Nutzflachen ragt. Und wo das Ge-
wasser nur einen kurzen Abschnitt im Wald verlauft, wurde zur besseren
Planlesbarkeit dennoch ein Gewasserraum im Wald ausgeschieden;

Bei Bauvorhaben innerhalb von 15.0 m zu Gewassern, bei denen kein Ge-
wasserraum festgelegt ist, muss ein Baugesuch zwingend beim Tiefbauamt
des Kantons Bern, Oberingenieurkreis Il eingereicht werden (vgl. Art. 39
Wasserbauverordnung WBV).

Bei folgenden Abschnitten wird auf eine Festlegung verzichtet, da es sich
um kinstlich angelegte Zuldufe/Drainagen handelt.

o

+++++++++++++++ . i

Abb. 11: Zuldufe/Drainagen im sud- Abb. 12: Zuldufe/Drainagen im norddstlichen
ostlichen Bereich des Gerzensees Bereich des Gerzensees
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Abb. 10: Zuldufe/Drainagen im sid-
ostlichen Bereich des Gerzensees

Die Gewasserraume wurden gestitzt auf die Praxishilfe zur Festlegung von
natlrlichen Gewasserbreiten im Kanton Bern ermittelt. Auf Grundlage der
natirlichen Sohlenbreite (Berechnung basierend auf der komorphologi-
schen Kartierung) wurde der Gewasserraum gemass «Hochwasserkurve»
oder der «Biodiversitatskurve» in der Arbeitshilfe Gewasserraume des Kan-
tons Bern bestimmt. Kleinrdumige Unterschiede der gerechneten Breiten
sind bei gleichformigen Gerinnestrukturen harmonisiert worden. Die Ge-
wasserraume werden grundsatzlich symmetrisch ab der Gewasserachse
festgelegt. Die minimale Breite der Gewasserraume betragt 11 Meter.

Gewasser(-abschnitt)

Aare

Cheergrabe

Schitzefargrabe

Rohrgrabe

Erlauterungen

Entlang der Aare wurde der Gewasserraum — bestehend
aus der effektiven Sohlenbreite plus 15.0 Meter Uferbereich
— durchgehend festgelegt.

Das Gewasser verlauft ab dem ,Hindere Chlapf* im Wald.
Oberhalb erfolgt die Festlegung mit 11 Metern. Im Wald wird
auf eine verzichtet.

Verlauf liegt auf gesamter Lange im Wald. Auf eine Festle-
gung wird daher verzichtet.

Gewasserraum durchgehend 11 Meter. Da der Verlauf ver-
schiedentlich am Waldrand liegt, wurde die Festlegung auf
Grund der Lesbarkeit durchgehend eingetragen.



Erhéhung des Gewas-
serraums
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Gewasser(-abschnitt)

Wintergrabe

Gewasser Neumatt (ohne
Namen in GNBE)

Neumattgrabe

Schlupfgrabe

Turmgrabe

Schlossguetbach

Gestelegrabe (Thalgut)

Fargrabe

Wartholzgrabe

Freudheim

Pintegrabe

Erlauterungen

Gewasserraum durchgehend 11 Meter. Da der Verlauf ver-
schiedentlich am Waldrand liegt, wurde die Festlegung auf
Grund der Lesbarkeit durchgehend eingetragen.

Erhéhung Gewasserraum im Bereich der Hecke westlich
Neumatt auf 18 Meter (Ufervegetation). Ab Strasse einge-
dolt — ohne Festlegung (vergleiche Kapitel «Erhdhung Ge-
wasserraumy).

Westlich von ,Ochsenmatt® Verlauf an Waldrand. Festle-
gung mit 11 Metern, ausser in eingedolten Abschnitten.

Eingedoltes Gewasser. Festlegung entlang der Bauzone im
Gebiet Trochemaad mit 11 Metern.

Mehrheitlich eingedoltes Gewasser. Festlegung wo offen
oder in der Bauzone mit 11 Meter. Erhéhung im Gebiet der
Parzellen Abschnitt Parzellen GBBL-Nr. 34 / 336.02 auf-
grund von Ufervegetation (vergleiche Kapitel «Erhéhung
Gewasserraumy).

Eingedolter Abschnitt im Bereich des Schlosses, Festlegung
mit 11 Metern. Offener Abschnitt 11 Meter bis zum Gewas-
serraum des Gerzensees.

Kurzer Abschnitt im Wald, Ausfluss der Kanalisation Wei-
hermatt-Thalgut. Verzicht auf Festlegung.

Eingedolter Abschnitt, kurzer Abschnitt mit offenem Verlauf
im Wald. Kleiner Teil Gewasserraum ausserhalb des Wal-
des, Festlegung 11 Meter.

Eingedolter Abschnitt, kurzer Teil offener Verlauf im Wald.
Verzicht auf Festlegung.

Kleiner Abschnitt westlich Gerzensee, Festlegung 11 Meter
bis zum Gewasserraum des Gerzensees.

Kleiner Abschnitt im Gebiet Eichmatt, Gemeindegrenze zu
Kirchdorf. Festlegung 11 Meter. Ab Gemeindegrenze im
Wald.

Der berechnete Gewasserraum ist dort zu erhohen, wo der Schutz vor
Hochwasser oder tUberwiegende Interessen des Natur- und Landschafts-
schutzes dies erfordern (Art. 41a Abs. 1 und 3 GSchV). Es wurde gepruft,
ob aufgrund des Schutzes vor Hochwasser oder vorhandener Ufervege-
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tation der Gewasserraum erhoht werden muss. In Gerzensee betrifft dies
folgende Gewasser.

Gewasser(-abschnitt) Erlauterungen

Turmgrabe — Abschnitt Parz. 34 / 336.02 Erhéhung aufgrund Ufervegeta-
tion von 11 auf 14 Meter

Gewasser Neumatt — Parz. 667 / 1066 Erhdhung aufgrund Ufervegetation von 11
auf 18 Meter

Im Rahmen der Festlegung des Gewasserraums wurde auch die Ufervege-
tation und der Nahrstoffpufferstreifen von 3.0 m Breite bertcksichtigt.

Die Festlegung des Gewasserraums rund um den Gerzensee erfolgt unter
Berucksichtigung folgender Grundlagen:

Naturschutzgebiet Gerzensee (NSG Nr. 52).
Uferlinie (mittlere jahrliche Hochwasserlinie)
Potenziell natirlicher Uferraum PNU
Ufervegetation

Der durch den Kanton ermittelte potentiell natirliche Uferraum geméass Kar-
te «Gewasserentwicklung» betragt 15 m und liegt damit innerhalb des fest-
gelegten Gewasserraums.

Der sanierte Abfluss wird als Teil des Sees wahrgenommen und ist funktio-
nal mit dem Wehr von der unterirdischen Ableitung getrennt. Zur Festle-
gung des Gewasserraums wurde anhand der Uferlinie mit einem Puffer von
15 Meter und unter Bertcksichtigung der Topographie der Gewasserraum
festgelegt.

3.4 Beurteilung dicht liberbaute Gebiete und Randstreifen

Die Gemeinde Gerzensee verzichtet auf eine Bezeichnung dicht Uberbau-
ter Gebiete im Rahmen des Planerlassverfahrens zur Festlegung der Ge-
wasserraume.

Falls neue Bauten und Anlagen innerhalb eines festgelegten Gewasser-
raums zu liegen kommen, kann im Baubewilligungsverfahren im Einzelfall



Randstreifen
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die Beurteilung bezliglich dem Ausnahmetatbestand nach Art. 41c Abs. 4
lit. ¢ GschV (dicht Uberbautes Gebiet) vorgenommen werden. Liegt das
Vorhaben in einem dicht Gberbauten Gebiet, kann gestitzt auf Art. 41c
GSchV das Vorhaben im Gewasserraum ausnahmsweise bewilligt werden.
Ob ein Vorhaben im dicht Gberbauten Gebiet liegt, entscheidet im Baube-
willigungsverfahren das AGR.

Bei der Revision der Gewasserschutzverordnung 2017 wurde fur schmale
Flachen im Gewasserraum, die landseitig von Verkehrsflachen liegen, eine
Ausnahmemaglichkeit von den Bewirtschaftungsvorschriften eingefuhrt.

Die Gemeinde Gerzensee verzichtet auf das Einholen von Ausnahmebe-
willigungen von den Bewirtschaftungseinschrankungen fur Randstreifen
nach Art. 41c Abs. 4bis GSchV im Rahmen des Nutzungsplanverfahrens.

Die betroffenen Bewirtschafter/Bewirtschafterinnen kénnen fur inre Parzel-
le(n) eine individuelle Ausnahmebewilligung beim Amt fur Wasser und Ab-
fall (AWA) beantragen. Die Anforderungen an eine Ausnahmebewilligung
sind im Merkblatt «Bewirtschaftung im Gewasserraum: Ausnahmebewilli-
gung von Bewirtschaftungseinschrankungen fir Randstreifen nach Art. 41c
Abs. 4bis GSchV» vom 21.11.2019 umschrieben.

3.5 Umsetzung in die baurechtliche Grundordnung

Im Baureglement enthalt Art. 67 die Bestimmungen zum Gewasserraum
gemass den kantonalen Musterbestimmungen. Im Anhang A131 wird die
Messweise und im Anhang A126 der Bauabstand gegenuber Hecken und
Feld- und Ufergehdlzen gemass kantonalem Muster festgelegt.

Im Zonenplan werden die Gewasserrdume als flachige Uberlagerung dar-
gestellt. Die Gewasserraume werden in der vollen Breite gemass GschV
ausgeschieden. Die Gewasserachsen der offenen und eingedolten Fliess-
gewasser, bei denen kein Gewasserraum festgelegt wird, sind als Hinweis
dargestellt.

Bei Bauvorhaben innerhalb von 15.0 m an Gewassern, bei denen kein Ge-
wasserraum festgelegt ist, muss ein Baugesuch zwingend beim Tiefbauamt
des Kantons Bern eingereicht werden (vgl. Art. 39 Wasserbauverordnung
[wBV]).
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Die Bestimmungen der baurechtlichen Grundordnung zum Gewasserraum
gehen den Bestimmungen in bestehenden besonderen baurechtlichen
Ordnungen (Uberbauungsordnungen UeO) vor; ein entsprechender Absatz
ist im Baureglementsartikel zu den Gewasserraumen verankert.



Landschaftsschon-
gebiete

Landschaftsschon-
gebiete mit Bauverbot

Hecken und Feldge-
holze
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4 Schutzwiirdige Landschaften, Naturobjekte und Lebensraume
(Landschaftsplanung)

In Zusammenhang mit der Aktualisierung der kommunalen Grundordnung
kommt der raumlichen und inhaltlichen Prazisierung der Schongebiete eine
zentrale Bedeutung zu. Schutz und Entwicklung der Landschaft wird mittels
«Landschaftsschongebieten» und «Landschaftsschongebieten mit Bauver-
bot» geregelt.

Die im Zonenplan bezeichneten Landschaftsschongebiete bezwecken die
Freihaltung von Gebieten mit besonderer Eigenart, Schénheit und Erho-
lungswert, insbesondere intakten Orts- und Landschaftsbildern sowie wert-
vollen Landschaften und Aussichtslagen. Es handelt sich um intakte Kultur-
landschaften, welche primar durch Einzelhéfe durchsetzt und gepragt sind.
In diesen Gebieten soll die bauliche Entwicklung qualitativ gelenkt werden,
insbesondere hinsichtlich einer bestmdglichen Integration in die Land-
schaft.

Die im Zonenplan bezeichneten Landschaftsschongebiete mit Bauverbot
bezwecken die Freihaltung von Gebieten mit besonderer Eigenart, Schon-
heit und Erholungswert in besonders empfindlichen und exponierten Lagen
und von hoher landschaftsasthetischer Bedeutung, insbesondere von intak-
ten Orts- und Landschaftsbildern, bedeutenden topografischen und land-
schaftlichen Elementen sowie Aussichtslagen. Diese Gebiete sind oftmals
Gegenstand einer Ubergeordneten Festlegung und leisten einen Beitrag zu
deren Umsetzung, respektive Zielerreichung (vor allem Umgebungszonen
ISOS). Sie sind vor Bauten und Anlagen freizuhalten. Durch die landwirt-
schaftliche Bewirtschaftung wird der Charakter der Kulturlandschaften er-
halten und gesichert.

Hecken, Feld- und Ufergehdlze sind aus dem kommunalen Schutz entlas-
sen worden, da diese durch die nationale und kantonale Gesetzgebung
ausreichend geschiitzt sind. Sie sind neu als Hinweis im Zonenplan einge-
tragen.



Baulandreserven
(kant. Richtplan 2030)
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5 Auswirkungen auf Raum und Umwelt

5.1 Siedlung und Siedlungsabgrenzung, haushalterische
Bodennutzung

Alle Anderungen der Nutzungsplanung erfolgen in Ubereinstimmung mit
der im Masterplan festgelegten Entwicklungsausrichtung. Der Fokus der
inneren Entwicklung liegt dabei auf grésseren potenziellen Entwicklungs-
gebieten.

Die Gemeinde kann im Rahmen der Vorgaben des kantonalen Richtplans
einen Baulandbedarf Wohnen von maximal 1.4 ha geltend machen (vgl.
Datenblatt «Ermittlung des tatsachlichen Baulandbedarfs Wohnen, Ger-
zensee» des AGR vom 01.05.2019).

Die Gemeinde hat innerhalb des bestehenden Siedlungsgebiets Bauland-
reserven von rund 4.1 ha in Wohn- und Mischzonen (Erhebung AGR vom
2019; vgl. Ubersichtsplan «Baulandreserven»). Daher erfolgen nur Einzo-
nungen von Parzellen, resp. Parzellenteilen, welche vollstandig tUberbaut
sind. Die Parkanlage im noérdlichen Bereich der ZPP D soll langfristig erhal-
ten bleiben. Sie wird daher einer Griinzone zugewiesen (Sektor 2 der ZPP
D) und damit die Baulandreserven der Gemeinde um 0.0 ha gesenkt.

5.2 Abstimmung Siedlung und Verkehr
Das bestehende Strassennetz ist fur die angestrebte Siedlungsentwicklung
genligend ausgebaut. Alle von der Anderung der Nutzungsplanung be-

troffenen Areale sind Uber das bestehende Strassennetz fir den motorisier-
ten Individualverkehr und den Langsamverkehr erschlossen.

5.3 Schutz des Kulturlands

Durch die Anderungen der Nutzungsplanung ist kein Kulturland betroffen.
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5.4 Orts- und Landschaftsbild, Kulturobjekte

Mit der Uberarbeitung der Landschaftsgebiete werden die schutzwiirdigen
Landschaftsbilder und Ortsansichten in Abstimmung mit den tbergeordne-
ten Inventaren bezeichnet und entsprechende Bau- und Nutzungsbe-
schrankungen erlassen. Vgl. dazu Kapitel 4.1.

Mit den Anpassungen der zuldssigen Hohen der Gebaude sowie der mini-
malen Grenzabstande ist davon auszugehen, dass bei Um- oder Ersatz-
neubauten diese auch ausgeschopft werden. Im Sinne der Siedlungsent-
wicklung nach innen und der besseren Ausnutzung der Bauparzellen, er-
scheint die Massnahme beziglich Orts- und Quartierbild vertretbar und
sinnvoll. Mit dem Ortsbildgebiet und den Landschaftsschongebieten sowie
den Bestimmungen zur Fachberatung wird eine adaquate Qualitatssiche-
rung bei, fir das Orts- und Landschaftsbild relevanten Bauvorhaben, si-
chergestellt.

5.5 Natur- und Landschaftsschutz sowie Gewasserraume

Die Erhaltung, Pflege und Aufwertung der schutzwirdigen Landschaften
sowie der vielfaltigen dkologischen Qualitaten wird mit der grundeigentu-
merverbindlichen Festlegung von Landschaftsschongebieten und Land-
schaftsschongebieten mit Bauverbot sowie den Gewasserrdumen sicher-
gestellt.

5.6 Infrastruktur

Die bestehenden Baugebiete sowie die Entwicklungsgebiete sind grund-
satzlich erschlossen. Fir die Siedlungsentwicklung ist die Kapazitat der be-
stehenden Ver- und Entsorgungsinfrastruktur ausreichend.

5.7 Waiurdigung

Eine vom Gemeinderat stipulierte Entwicklungsausrichtung (Masterplan)
bildet die Grundlage fir die kiinftige Siedungsentwicklung der Einwohner-
gemeinde Gerzensee und stimmt die Siedlungs-, Landschafts- und Ver-
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kehrsentwicklung aufeinander ab. Die Aktualisierung der Ortsplanung und
insbesondere die Anderung der Nutzungsplanung und der Landschaftspla-
nung erfolgen in Ubereinstimmung mit dem Masterplan.
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8

Planerlassverfahren

Das Verfahren fir die Revision der baurechtlichen Grundordnung ist in
Art. 4 und Art. 25ff. des eidgendssischen Raumplanungsgesetzes (RPG)
sowie in den Art. 58ff. des kantonalen Baugesetzes (BauG) bestimmt:

1.

Mitwirkung = Der Gemeinderat verabschiedet die Planungsinstrumente
zur offentlichen Mitwirkung. Sie liegen wahrend der 6ffentlichen Mitwir-
kung auf und werden an einer «Sprechstunde» vorgestellt. Die Bevolke-
rung hat die Gelegenheit, ihre Meinung gegeniiber der Gemeinde zu
aussern und bei der Planung mitzuwirken.

. Vorprifung durch die kantonalen Fachstellen - Im Rahmen der kanto-

nalen Vorprifung werden die Planungsinstrumente unter der Leitung
des AGR durch die kantonalen Fachstellen gepruft.

Offentliche Auflage = Die Planungsinstrumente liegen 30 Tage 6ffent-
lich auf. Dies wird entsprechend publiziert. Innerhalb der Frist von 30
Tagen kénnen berechtigte Personen begriindete Einsprachen einrei-
chen. Vor dem Beschluss durch den Gemeinderat und dem Beschluss
durch die Gemeindeversammlung mussen Einigungsverhandlungen zu
Einsprachen durchgefihrt werden.

Beschlussfassung des Gemeinderats und der Gemeindeversammlung
- Die aufgelegten und gegebenenfalls bereinigten Planungsinstrumente
werden den Stimmberechtigten an einer Gemeindeversammlung zur
Beschlussfassung unterbreitet.

Genehmigung durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung >
Nach Annahme durch die Stimmbevdlkerung erfolgt die Genehmigung
durch das AGR des Kantons Bern. In diesem Schritt entscheidet das
AGR Uber allfallige, unerledigte Einsprachen.
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8.1 Mitwirkung

... (folgt nach Mitwirkung)

8.2 Vorprifung

... (folgt nach Vorprufung)

8.3 Auflage

... (folgt nach Auflage)

8.4 Beschluss

... (folgt nach Beschluss)

35



Gemischte Gemeinde Gerzensee — Ortsplanungsrevision 2020 Anhang

Anhang



